Anexa 3 la Hotararea nr. / 2025 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.106241/A5/04.12.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Construire cladiri de
locuit

- Proprietari: PROKAI ILDIKO-MARIA, URSACHI DANIELA-FLORINA, URSACHI
CLAUDIU STEFAN, TARA PLAN S.R.L.

- Dezvoltator: TARA PLAN S.R.L.

- Proiectant general: TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arh. TUTU
Andreea, pr. nr. 400/2024.

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 12524/12.02.2025s1
completarile depuse cu nr.17818/27.02.2025, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei 1 — pregdtitoare — anuntarea intentiei de
elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anun{ privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 06.03.2025;

- anuntul de intentie a fost afigat in data de 06.03.2025 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 06.03.2025-16.03.2025 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primdriei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari In scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent
- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 43984/13.05.2025, beneficiarii
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.
- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 02.06.2025;



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 02.06.2025 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 02.06.2025-16.06.2025 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism din str.Tudor Vladimirescu nr.15A, nr.13, nr.14/A,
nr.14, nr.14/B, nr.18, DIRECTIA PATRIMONIU

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa Inregistratd cu nr.54509/16.06.2025, a fost transmisd contestatie referitoare
la intentia de construire a unui imobil de locuinte colective cu spatii comerciale la nr. 16, avand
ca beneficiar SC TARA PLAN SRL. Petentul a invocat lipsa consultarii directe cu asociatia de
locatari, riscuri privind structura de rezistentd a imobilului existent si obstructionarea luminii
naturale.

In urma redirectiondrii solicitarii catre initiatorul si elaboratorul documentatiei
urbanistice, acestia au transmis, prin adresa nr. 57540/25.06.2025, un raspuns justificativ,care a
fost transmis contestatarului, precizand urmatoarele:

o Informarea publicului s-a realizat conform prevederilor legale, prin afisarea panourilor de
informare si transmiterea notificdrilor catre autoritatea locala;

o Eventualele aspecte tehnice privind stabilitatea imobilelor vor fi analizate in etapa de
autorizare a constructiei, pe baza unei expertize tehnice specializate;

e Regimul de indltime propus (P+3E) respecta prevederile PUZ aprobat prin HCLM Arad
nr. 201/2014;

o Studiul de insorire elaborat atesta cd noua constructie nu va afecta suplimentar nivelul de
insorire al imobilului situat la nr. 18.

Se mentioneaza disponibilitatea elaboratorului de a oferi clarificari suplimentare, att prin
intermediul Primariet, cat si prin contact direct.

Prin adresa nr. 54514/16.06.2025, au fost transmise o serie de intrebari referitoare la
proiectul urbanistic propus pentru imobilul situat la nr. 16. Principalele solicitari au vizat
existenta unui studiu de impact privind rezistenta constructiei in cazul largirii accesului,
clarificarea alipirii cladirilor, programul de lucru al santierului, precum si indltimea viitoarei
cladiri si impactul asupra nsoririi proprietatii sale.

Prin adresa nr. 57526/25.06.2025, initiatorul documentatiei a transmis raspunsuri

detaliate, precizand urmatoarele:



« In ceea ce priveste studiul de rezistenta pentru largirea intririi, aceasti etapa de urbanism
nu prevede detalii tehnice, acestea urmand a fi realizate in fazele ulterioare, in cadrul
expertizelor tehnice necesare autorizarii de construire.

o (ladirile existente sunt alipite conform reglementarilor urbanistice specifice zonei, iar
situatia de alipire va fi mentinuta.

e Programul de lucru al viitorului santier va respecta normele legale privind zilele si orele
de lucru.

e Noua constructie va avea o inaltime maxima de 16 m la streasind, fatd de ndltimea de
14,20 m a calcanului cladirii existente la nr. 18. Studiul de insorire realizat arata ca viitoarea
cladire nu va afecta suplimentar nivelul de lumind naturala al proprietitii in cauza, deoarece
umbrirea actuald este generata de configuratia si Tndltimea propriei cladiri.

Toate aceste prevederi respectd regimul de Tnaltime si indicatorii urbanistici aprobati prin
Planul Urbanistic Zonal pentru zona centru protejat, aprobat prin HCLM Arad nr. 201/2014.

Initiatorul proiectului a exprimat deschiderea pentru furnizarea de informatii
suplimentare si a subliniat importanta unei dezvoltari urbanistice armonioase, care sa tina cont
de interesele comunitatii.

Prin adresa nr. 54515/16.06.2025, au fost semnalate o serie de intrebari si nelamuriri
privind PUZ-ul referitor la constructia planificata la nr. 16, solicitand clarificari tehnice si studii
de impact asupra demolarii, stabilitdtii constructiilor invecinate, insoririi, circulatiei si
programului de lucru al santierului.

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei, care, prin adresa
nr. 57532/25.06.2025, a oferit urmatoarele raspunsuri:

1. Demolare si impact asupra constructiilor adiacente: Nu este prevdzutd demolarea
integrald a constructiei existente la acest stadiu al PUZ-ului, care stabileste doar functiunile si
indicatorii urbanistici. Detaliile tehnice privind consolidarea si impactul asupra cladirilor vecine
vor fi tratate in faza ulterioara, la elaborarea proiectului tehnic si obtinerea autorizatiei de
construire.

2. Insorirea cladirii de la nr. 18: Studiul de insorire atasat arati ci noua constructie propusa,
cu regim maxim de inaltime permis de 16 m, nu afecteaza semnificativ Insorirea curtii cladirii de
la nr. 18, care este deja umbritd partial de propriul sau calcan. Proiectul respectd reglementarile
urbanistice aprobate pentru zona.

3. Impactul largirii intrarii la nr.16: Detalii tehnice si studii de rezistentd privind modificarile
structurale, inclusiv largirea intrarii, vor fi realizate si prezentate in fazele ulterioare de autorizare
si proiectare.

4. Alipirea noii constructii de cladirea de la nr. 18 si accesul in spate: Cladirile vor ramane
alipite conform situatiei actuale, iar accesul in spatele acestora nu este posibil nici in prezent,
acest aspect fiind specificat in documentatia de urbanism.

5. Programul si orele de lucru pe santier: Executia lucrdrilor va incepe numai dupa
parcurgerea tuturor etapelor legale, iar programul de lucru va respecta orele legale de liniste.

6. Studiu de impact asupra circulatiei: Pentru diferenta de 9 apartamente suplimentare
propuse, nu este necesara elaborarea unui studiu de impact rutier, dar vor fi obtinute toate avizele
necesare de la Politia Rutierd, Comisia de Sistematizare a Circulatiei si administratorul drumului
public.

7. Considerand cd raspunsurile furnizate acopera toate aspectele semnalate, initiatorul PUZ-
ului exprima deschiderea de a oferi informatii suplimentare.

Prin adresa nr. 53583/11.06.2025, au fost semnalate o serie de solicitari privind lucrarile
planificate pentru refacerea finisajelor calcanului laturii sud-vest a imobilului sdu, in contextul
construirii unui nou imobil adiacent, conform PUZ-ului aprobat. Principalele puncte ridicate sunt:
posibilitatea refacerii finisajelor daca se construieste imobilul adiacent, masurile de protejare si
consolidare a fundatiilor cladirii vechi de 125 de ani afectate de lucrarile de sapatura, precum si



existenta unui studiu de insorire privind impactul noii constructii, care va fi mai inalta decat
coama calcanului.
Solicitarea a fost transmisa initiatorului documentatiei PUZ pentru un raspuns motivat.
Prin adresa nr. 57542/25.06.2025, initiatorul documentatiei a raspuns astfel:

1. In prezent, imobilul de la nr.18 este alipitd de cladirea de la nr.16 pe calcanul sud-vest.
Refacerea finisajelor calcanului este posibila numai cu acordul proprietarului vecin. Pana in
prezent, asociatia de proprietari nu a facut demersuri in acest sens. Termoizolatia mentionatd nu
exista pe calcanul respectiv, care este tencuit simplu, iar aplicarea unui termosistem ar depasi
proprietatea imobilului.

2. La etapa actuald de urbanism nu se stabilesc detalii tehnice de consolidare a fundatiilor,
acestea fiind obiectul etapelor ulterioare, cand se vor elabora expertize tehnice obligatorii pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

3. Regimul maxim de inaltime al noii constructii este conform PUZ-ului aprobat, respectiv
P+3E. Studiul de insorire anexat confirmd ca proiectul propus respectd reglementarile de
urbanism si nu modifica semnificativ insorirea curtii imobilului nr.18, care este partial umbrita
in prezent de forma si Tndltimea propriei cladiri.

Initiatorul subliniaza importanta dezvoltarii armonioase a zonei centrale pentru intreaga
comunitate, asigurand deschiderea pentru furnizarea de informatii suplimentare.

Prin adresa nr. 54195/13.06.2025, Asociatia de Proprietari de la nr.18 a exprimat
urmatoarele observatii privind proiectul edilitar propus pe proprietatea nr.16, care prevede
dezvoltarea unui imobil cu destinatie locuinte colective, spatii comerciale si servicii:

1. Scepticism privind utilitatea proiectului — Se mentioneaza riscul transformarii unei zone
rezidentiale Intr-una sufocata de spatii cu alta destinatie, ceea ce ar creste traficul si ar accentua
dificultatile de parcare pentru proprietari.

2. Ingrijorari privind regimul de inaltime — Imobilul propus, cu 4-5 nivele, ar putea afecta
accesul la lumina naturala si vegetatia, diminuand confortul locatarilor.

3. Risc de afectare a structurii cladirii existente — Cele doua imobile ar fi alipite, iar
demolarea constructiei de la nr.16 ar putea periclita structura imobilului istoric de la nr.18, care
are peste 100 de ani, cu riscuri majore asupra fisurilor existente.

4. Necesitatea acordului pentru alipire — In viitor, la solicitarea autorizatiei de construire, va
fi necesar acordul vecinilor limitrofi.

De asemenea, s-au solicitat clarificari privind: tipul exact al activitatilor non-rezidentiale
ce vor functiona, modul de executie (consolidare cu supraconstruire sau demolare si constructie
noud) si garantii privind mentinerea integritatii structurii cladirii invecinate, inclusiv eventuale
asigurdri pentru riscuri.

Raspunsul initiatorului documentatiei, transmis prin adresa nr. 57540/25.06.2025,
cuprinde urmatoarele clarificari:

e Conform reglementarilor din PUZ -Zona Construita Protejata aprobat prin HCLM Arad
nr.201/2014 este permis regimul de inaltime P+3E si functiuni mixte (locuinte, birouri, spatii
comerciale etc.) in zond. Functiunile propuse corespund reglementarilor actuale.

o Proiectul asigurd locurile de parcare necesare integral pe teren privat, conform normelor
legale si HCLM Arad nr.187/2024, eliminand astfel problema parcarilor pe domeniul public.

e Regimul de inaltime maxim propus respecta PUZ-ul aprobat, iar studiul de insorire atasat
demonstreaza ca noua constructie nu va afecta lumina naturala si confortul locatarilor de la nr.18,
intrucat exista o autoumbrire generata de cladirea actuala.

o Afirmatia privind peretele comun intre imobile este incorectd; cele doua cladiri au ziduri
proprii separate, iar demolarea se va realiza cu respectarea normelor tehnice.

o Cladirile sunt alipite conform aliniamentului stradal specific zonei, iar acest aspect va fi
pastrat.

e Spatiile non-rezidentiale vor fi limitate la parter si destinate unor activitati usoare (birouri
notariale, avocatura, servicii cosmetice), fara generare de trafic greu sau poluare fonica.



e Modul de executie final (consolidare sau demolare + constructie noud) se va stabili in
etapele urmatoare, pe baza avizelor tehnice si expertizelor obligatorii (expertiza de rezistenta,
studii geotehnice).

e Pentru protectia cladirilor vecine, inclusiv cea de la nr.18, vor fi realizate expertize
tehnice, iar constructorii vor avea obligatii contractuale si asigurari pentru eventualele riscuri.

e Initiatorul proiectului raméne deschis pentru orice alte clarificari, subliniind importanta
unei dezvoltari urbane armonioase in beneficiul comunitatii.

Raspunsurile impreuna cu studiile de insorire anexate au fost transmise contestatarilor in
data de 26.06.2025.

Pana la aceasta data nu am primit alte sesizari.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea Incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.
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